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DECYZJA
0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000r. Nr 98 poz. 1071 -
jednolity tekst z pézn. zm.) art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 54 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 — tekst
jednolity z poZn. zm.), w zwigzku z art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 — tekst jednolity z pdzn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku: Tadeusza Dzwonkowskiego, Dyrektora Archiwum Paristwowego w Zielonej
Gérze z siedziba przy ul. Pionierow Lub. 53 w Starym Kisielinie

z dnia: 10.12.2008 r. uzupetnionego dnia 19.12.2008 r., rozszerzonego dnia 03.02.2009 r. i 11.02.2009 r.

W Oparciu o przepisy:

1) ustawa z dnia 7 lipca 1994r, Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 — tekst jednolity z pézn. zm),

2) ustawa z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 — tekst jednolity z pézn.
zm.),

3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690, z pozn. zm.),

4) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 r. w sprawie ochrany
przeciwpozarowej budynkow i innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2008 r. Nr 80, poz. 563),

5) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie uzgadniania
projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. z 2003 r. Nr 121, poz. 1137),

6) wustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568

—z pézn. zm.),

7) ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. nr 89, poz. 625 — tekst jednolity z pozn.
zm.),

8) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2008 r Nr 25, poz. 150 - jednality tekst
z poézn. zm.),

9) rozporzadzenie ministra Gospodarki, Pracy | Polityki Spotecznej z dnia 6 kwietnia 2004 r w sprawie
szczegOlowych warunkow przylgczenia podmiotéw do sieci gazowych, ruchu i eksploatacji tych sieci (Dz. U
z 2004 r. Nr 105, poz. 1113),

10) ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowe] Inspekgji Sanitarnej (Dz. U. z 2006 r. Nr 122, poz. 851 — tekst
jednolity z pézn. zm.),

11) ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o Panstwowej Inspekcji Pracy (Dz. U. z 2007 r. Nr 89, poz. 589),

12) rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 29 listopada 2002 r. w sprawie rzeczoznawcow do spraw
sanitarnohigienicznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 210, poz. 1792),

13) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r, w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1588),

14) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczer | nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
(Dz. U.z 2003 r. nr 164, poz. 1589),

15) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93 — tekst jednolity z pozn. zm.),

ustalam
na czesci dziatki nr 162/13 obreb 21
przy ul. Aleja Wojska Polskiego
lokalizacje inwestycji celu publicznego

1 Rodzaj inwestycji:
budowa obiektu Archiwum Paristwowego.

2. Warunki | szczegolowe zasady zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych:
1) warunki | wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) inwestycje projektowac¢ w sposob nie naruszajacy fadu przestrzennego,

b) przed realizacjq zabudowy nalezy wykona¢ rozbiorke garazy znajdujgcych sie na dzialce
nr 162/13,

c) wysokos¢ obiektu:

- trzy kondygnacje nadziemne,

- wysokos¢ zabudowy, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku,

do najwyzej potozonego punktu dachu - maksymalnie 11,0 m,

d) geometria dachu - dach plaski,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek objetych ustaleniami ninigjszej
decyzji - maksymalnie 32%,



f) sciane wschodnig oraz potudniowg obiektu usytuowaé zgodnie z kierunkami wyznaczonymi przez
obiekt istniejacy na dziatce nr 162/17,

g) wykonczenie elewacji z zastosowaniem nowoczesnych materiatdw wykonczeniowych,

h) na terenie objetym decyzja, co najmniej 25% powierzchni, nalezy urzgdzi¢ jako powierzchnig
terenu biologicznie czynnego,

i) w stosunku do granic dzialek sasiednich, w odniesieniu do ktérych nie zostata okreslona linia
zabudowy, obowigzujg ustalenia zawarte w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

i) na terenie objetym ustaleniami niniejszej decyzji nalezy przewidzie¢ miejsce na pojemniki, stuzace
do czasowego gromadzenia odpaddw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregaciji,

k) inwestycje, objeta ustaleniami niniejszej decyzji, nalezy zaprojektowaé i wykona¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi | szczegdlowymi w tym techniczno-budowlanymi;

2) ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi:

a) realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ standardow zamieszkiwania na dziatkach sasiednich oraz
wykorzystywania terenéw, na kiore wplywa w sposdb  bezposredni | posredni,

b) prace ziemne prowadzi¢ z poszanowaniem istniejace] zieleni,

c) ewentualng wycinke drzew lub krzewow, starszych niz pigcioletnie, nalezy uzgodni¢ z Wydziatem
Ochrony Srodowiska tut. Urzedu,

d) projekt budowlany uzgodni¢ pod wzgledem spefnienia wymagari bhp, p.poz. i hig.-sanit.,

g} inwestycje realizowaé nalezy w sposob umozliwiajacy dotychczasowe funkcjonowanie
i uzytkowanie terenow sagsiednich;

3) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesney:
kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:
— wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
- zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot | miejsce jego odkrycia,
_ niezwlocznie zawiadomié o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe, Prezydenta Miasta Zielona Gora;

4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej | komunikacji:

a) przylacza infrastruktury technicznej realizowac na podstawie warunkéw przylaczenia uzyskanych
od ich dysponentow,

b) projekt zagospodarowania terenu uzgodni¢ pod wzgledem kolizji z istniejgcym uzbrojeniem,
z odpowiednimi dysponentami infrastruktury technicznej, zlokalizowanymi na terenie objetym
decyzja, w szczegdlnosci z ZEC Sp. z 0.0. przy ul. Miodowe] 3 w Zielonej Gorze,

¢) nie wyklucza sie koniecznosci budowy nowej stacji transformatorowej, na dzialce wydzielonej
z dziatki inwestora, z dostepem do drogi publicznej dla zasilania projektowanego obiektu,

d) z uwagi na brak sieci wodociggowej eksploatowane|j przez ZWIiK, warunki dostawy wody nalezy
ustali¢ z wilascicielem sieci tj. Uniwersytetem Zielonogorskim,

e) w granicach terenu objetego ustaleniami niniejsze} decyzji nalezy zapewni¢, co najmniej 1 miejsce
postojowe przypadajace na 50.0 m’ powierzchni uzytkowe] ustug z wytaczeniem powierzchni
pomocniczych, technicznych i gospodarczych, w tym miejsca postojowe dla samochodow,
z ktorych korzystajg osoby niepeinosprawne,

f) dostep do drogi publicznej od ul. Aleja Wojska Polskiego drogg wewngtrzng przez dzialki
nr- 162/11,162/15, 162/17 po uzyskaniu stosownych uzgodnien;

5) wymagania dotyczace intereséw osob trzecich:

a) wiasciciel nieruchomoséci przy wykonywaniu swojego prawa powinien powstrzymaé¢ sie od
dziatah, ktore by zakiocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miare,
wynikajacg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych,

¢) przedmiotowa inwestycja powinna spefniac  warunki, wynikajace z art. 5 ustawy Prawo
budowlane oraz zapewni¢ ochrone przed pozbawieniem osob trzecich:

- dostepu do drogi,
- mozliwosci korzystania z infrastruktury technicznej,
- dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

8) ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych:
nie dotyczy;

3. Granica dzialki, linia rozgraniczajgca teren inwestycji, projektowana linia podziatu dziatki, obiekty
przeznaczone do rozbiérki oznaczone sg na mapie w skali 1:500, stanowigcej zatacznik nr 1 do ninigjsze)
decyzji.
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Uzasadnienie

W dniu 10.12.2008 r. do tut. Urzedu, z wnioskiem (uzupetnionym 19.12.2008r., rozszerzonym dnia
03.02.2009r. i 11.02.2008r.) o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej
na budowie obiektu Archiwum Panstwowego na czesci dzialki nr 162/13 obreb 21 przy ul. Aleja Wojska
Poiskiego w Zielonej Gorze, zwrocit sie Tadeusz Dzwonkowski, Dyrektor Archiwum Panstwowego w Zielongj
Gorze z siedzibg przy ul. Pionierdow Lub. 53 w Starym Kisielinie. Do wniosku dotgczone zostaly dwa
egzemplarze mapy sytuacyjno - wysokosciowe] wskali 1:500, obejmujgce przedmiotowy teren
i przedstawiajace lokalizacje planowanej inwestyciji.

Ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji, objetej wnioskiem
w sprawie, poprzedzone zostato dokonaniem analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, jak réwniez stanu faktycznego i prawnego obszaru na podstawie art. 53 ust 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalono stan faktyczny: teren objety wnioskiem to dziatka zabudowana obiektami garazowymi
i w gtownej mierze porosnieta niezagospodarowang zielenia, drzewami, w najblizszym sasiedztwie znajduje
sie Uniwersytet Zielonogorski, Hala Sportowa, obiekty magazynowe.

Ustalono réwniez stan prawny. Dziatka nr162/13 obreb 21 jest wilasnoscig Uniwersytetu
Ziglonogorskiego z siedzibg przy ul Podgorne] 50 w Zielonej Gorze, co wynika z wykazu wilascicieli
i wtadajacych wraz z dziatkami, uzytkami | ksiegami wieczystymi z dnia 06 stycznia 2009 r., znajdujgcego sie
w aktach sprawy.

Whnioskowany teren lezy w obszarze, dla ktérego brak jest obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 6 pkt 6) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997t
o gospodarce nieruchomosciami w zwigzku z art. 2 pkt 5) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organdw wiadzy, administracji, sadow
i prokuratur, panstwowych szkdt wyzszych, szkdt publicznych, a takze publicznych: obiektow ochrony
zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spolecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych | obiektow
sportowych jest inwestycja celu publicznego. Zgodnie z art. 50 ust 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycja celu publicznego, w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jest lokalizowana w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Stosownie do wymogow procedury administracyjnej, strony w sprawie zawiadomione zostaly
0 wszczeciu postepowania oraz mozliwosci zapoznania sie z zgromadzenym materialem | projektem decyzji.
W trakcie postepowania administracyjnego dla realizacji inwestycji objetej ustaleniami niniejszej decyzji
strony nie wniosty uwag.

W trakcie toczacego sie postepowania administracyjnego, zgromadzono opinie zarzadcow
infrastruktury technicznej, ktére zostaty uwzglednione w niniejszej decyzji.

Wydanie niniejszej decyzji nie wymagato dokonania uzgodnienia z organami wymienionymi w art. 53
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Projekt decyzji, zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzita mgr inz. arch. Jolanta Hadynska-Kaszuba, wpisang na liste izby samorzadu zawodowego
architektow pod numerem LU 00086.

Pouczenie
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich
2. Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja.
3. Od ninigjszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Zielonej
Gorze, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
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Otrzymuja;

'1/ Tadeusz Dzwonkowski Archiwum Panstwowe ul. Pionierow Lub, 53 66-002 Stary Kisielin
2. Uniwersytet Zielonogorski ul. Podgérna 50 65-246 Zielona Gora

3. Referat Administracji Budowlane) w/m

4 Referat Planowania Przestrzennego (p.809) w/m

5 B.B.1128376/08
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MAPA SYT-WYS

'|SKALA 1:500

obr.21 dz.162/13, ul.Wojska Polskiego
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162/10

z dnia .= marca 2009 r.
LEGENDA

— - granica dziatki

Zatacznik nr 1 do decyzji: PB.1|.BB.7335-4/09

—+—.— - linia rozgraniczajaca teren inwestycii

s - nrojektowana linia podziatu dziatki

E:}- obiekty przeznaczone do rozbidrki
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